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Offentlighedsperiode

Lokalplanen har veeret offentligt fremlagt i 8 uger fr

Tirsdag den 24. januar 2006 til tirsdag den 21. marts 2006.

a:

Lokalplanen kan ses hos Teknik og Miljg, Ngrregade 4

Mandag — onsdag kl. 9.00 - 15.30
Torsdage kl. 9.00 - 17.30
Fredage kl. 9.00 - 12.30

samt pa kommunens biblioteker i de normale &bningstider.




Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og indhold

Baggrund

Faaborg Byrad gnsker at fremme turismen, og da staten &bnede mulighed for at udvide eksisterende
kystneere sommerhusomrader i landets yderomrader, sggte kommunen om at udbygge 3 eksisterende
sommerhusomrader, hvoraf Horne Sommerland var det ene.

Et landsplandirektiv fastsatte i foraret 2005 rammerne for disse udvidelsesmuligheder, og Faaborg Kom-
munes ansggning blev imgdekommet med 2 udvidelsesmuligheder, hvoraf muligheden i Horne Sommer-
land nu realiseres med udarbejdelse af et tillaeg til kommuneplanen og lokalplan.

Skov- og Naturstyrelsen har i henhold til Planloven vurderet, at udvidelsen ikke tilsidesatte veesentlige
naturbeskyttelses- og landskabelige interesser. | landsplandirektivet har denne vurdering resulteret i, at
det udstykningsomrade, kommunen sggte om tilladelse til at udstykke, blev andret. Omradegraensen i
den vestlige del af omradet er trukket la&engere mod syd fra Egsgyden, og omradet blev udvidet mod
nordgst.

Omradet skal anvendes til opfarelse af op til 140 sommerhuse svarende til den kvote, der er fastlagt i

direktivets rammer for omradets planleegning. Landsplandirektivet har efter planloven retsvirkning som
regionplanretningslinier for den videre planlaegning.
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Landskabsvurdering

Horne Land er en halvg, som ligger umiddelbart sydvest for Svanninge bakker og Faaborg By. Halvgen er
preeget af en hgjderyg pa mellem kote 40 og 60, hvorfra terraeenet skraner ned mod kysten. Det eksiste-
rende sommerhusomrade Horne Sommerland ligger pa den sydlige side af Horne Land ud til Lyg Krog
nord for Lyg. Landskabsskalaen er forholdsvis stor, men brydes af bebyggelse, hegn og smaskove.




Landskab indenfor og umiddelbart udenfor lokalplanarealet

Landskabet indenfor lokalplanarealet er praeget af landbrugsdrift iblandet beplantninger med pyntegrgnt
og juletreeer. Terraenet skraner ned mod kysten med et samlet fald p& op til cirka 34 meter, regnet fra
det hgjest beliggende punkt indenfor lokalplanarealet til kysten ud for det eksisterende sommerhusomra-
de.

Landskabet indenfor lokalplanarealet opdeles af markante ubeplantede og beplantede sten- og jorddiger,
der underdeler de store traek i landskabet i mindre afsnit. Nar man beveeger sig i landskabet skifter ka-
rakteren fra 4bne landskaber med vid udsigt til mindre, lukkede landskabsrum.

Fra Egsgyden over den gstlige del af omradet - og over den vestlige

Fra Egsgyden er der i varierende grad udsigt til g-havet og til Lyg afheengigt af landskabets struktur,
plantehegn og bevoksninger omkring omradets ejendomme. Ud for det gstlige afsnit ligger Egsgyden i et
terraen, hvis kuplede form skjuler sommerhusomradet. Ud for den vestlige del af terreenet ligger Egsgy-
den hgjt, og terraenet er 'hult’ sd det eksisterende sommerhusomrades uafskeermede bebyggelser ligger
delvist blottet for indkik.

Landskabsanalysen kortleegger landskabskarakteren og anvendes som et vaerktgj til at tilretteleegge ud-
stykningen af sommerhusomradet, bebyggelsens placering og hgjde, bevaring og etablering af supple-
rende beplantning mm. Landskabet rummer et fredet fortidsminde, en gravhgj, og en reekke jord- og
stendiger, som alle skal bevares og respekteres ved placering af ny bebyggelse og udstykning. Omradets
gstligste breemmme bergres desuden af en 300 meter skovbyggelinie.

Foto: Den flotte udsigt fra Almarksvej bergres ikke af den ny sommerhusudstykning




Kortbilag til Landskabsvurdering
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Foto 3: Den nordlige del af arealet er kuperet og bakken med det beskyttede dige spaerrer delvist for
udsigten fra Egsgyden ind til lokalplanarealet. Udsigten over vandet mod den vestlige del af Lyg bevares.

Foto 7: Den nordlige del af Lygvej som er vejadgang ind til sommerhusomradet. Punktvis udsigt over
ghavet til Lyg. Landskabsrum afgraenses af eksisterende beplantning og bebyggelse udenfor lokalpla-
narealet.



Foto 10: Udsigt til Lys. Sommerhusomradet er uafskeermet sa der er indkig til de enkelte huse.

Foto 14: Landskabsrummet er naesten lukket af beplantning, sa der kun et enkelt sted er udsigt til van-
det.



Foto 30: Udsigt mod syd over Lyg fra et af de hgjest beliggede punkter i lokalplanomradet. | forgrunden
et beskyttet dige



Foto 32: gs ing som skeermer mod indkik til land-
brugsbedrift. Til hgjre i billedet ses det beskyttede dige med bevoksning som udggr lokalplanarealets

gstligste afgraensning.

Foto 33: Udsigt over havet mod sydgst. Lyg ses i hgjre del af billedet, Avernakg kan anes til vestre. Cen-
treret i billedet er den beskyttede gravhgj . Om hgjen er der en 100 m beskyttelseslinie . Til venstre i
billedet ses afslutningen af diget der afgraenser lokalplanarealet mod gst. Bagved diget ses fredskoven



Foto 42: Dige med bevoksning set mod syd. Diget udggr lokalplanarealets gstligste greense og er be-
skyttet. Bevoksningen pa diget afgraenser landskabsrummet leengere mod gst . | diget er der et gennem-
brud som muligger feerdsel mellem landbrugsarealerne. Mod syd er der indkik til det uafskeermede som-
merhusomrade.



Lokalplanens afgreensning

Lokalplanens afgreensning tager udgangspunkt i den afgreensning, som er fastlagt i 'Landsplandirektiv for
udvidelse af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen, juni 2005’.
Lokalplanomradet afgreenses mod syd af det

eksisterende sommerhusomrade Horne Som- I
merland og mod gst og vest afgraenses omradet af . -
landbrugsarealer. T ||
Mod nordvest er omradet trukket tilbage fra I : g [ |

m
[

Egsgyden, sdledes at der opretholdes et o L M
landbrugsareal mellem vejen og omradets

nordgreense. Omradet gst for Lygvej afgreenses \ 0
mod nord af hhv. et dige mod haven pa 1S Far K

i L] w B Fm
ejendommen Egsgyden 33 og leengere mod gst af . Tad - HE iy ' i, L
diger mod landbrugsarealer. Digerne er seldre e B e ‘__L..'_*. S MY T i
stendiger. Mod nordgst afgreenses lokalplanarealet T R It
af en grusvej der er vejadgang for v 4 Tt ¢ :
landbrugsejendommene Lergard beliggende o

Egsgyden 25 og Hgjmarksten beliggende Egsgyden ¥
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Lokalplanarealet udggr i alt ca. 25.8 ha.
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Eksisterende forhold

Den gstligste del af omradet er miljgmaessigt pavirket af naerheden til en vindmglle og en svinebedrift
med gylletank. Det er en ngdvendig forudseetning for denne del af omradets anvendelse til sommerhus-
formal, at disse aktiviteter er ophgrt.

Vindmgllen belaster omradet med stgj i et omfang, som medfgrer at regionplanens maximumkrav ved-
rerende stgjbelastning af sommerhusomradets arealer ikke kan overholdes. Dette indebaerer at vindmagl-
len skal fijernes far der kan ske en eendret anvendelse indenfor vindmgllens stgjkonsekvensomrade. Fyns
Amt har beregnet at der ikke kan ske bebyggelse til boligforméal nsermere end 300 m fra vindmgllen sa
leenge den er i drift. Stajkonsekvensomradet for vindmagllen er vist pa kortbilag 2.

Umiddelbart udenfor lokalplanarealet er en svinebedrift med gylletank beliggende. Der kan ligeledes ikke
eendres arealanvendelse indenfor en radius af 300 m fra svinebedriften og gylletanken sa laenge svine-
bedrift og gylletank er i drift. Konsekvensomradet omkring gylletanken og svinebedriften er vist pa kort-
bilag 2.

Den gstlige del af omradet indeholder en fredet gravhgj, som er beskyttet i en afstand af 100 meter.
Denne beskyttelse respekteres i lokalplanen. Arealet langs lokalplanomradets gstgraense bergres af en
300 meter skovbeskyttelseslinie. | omradets udstykning er det forudsat, at der med henvisning til omra-
dets markante hegn i gstgreensen, vil kunne arbejdes med en reducering af skovbeskyttelseslinien ned til
omkring 250 meter.

Den vestlige del af omradet krydses af en luftledning i form af et elkabel pa treemaster. Elkablet forud-
saettes flyttet for arealet tages i anvendelse til sommerhusomrade.

Landskabet er praeget af mange beskyttede plante- og stendiger som opdeler landskabet i mindre land-
skabsrum.

Lokalplanens indhold

Omradets disponering

Udstykningen disponeres, saledes at der tages hensyn til omradets hgjdeforhold. Blandt andet er der lagt
veegt pa at sikre adgang for omradets beboere til de hgjeste terreenpartier. Der er stier langs digerne.
Stierne leder ud til grgnne kiler beliggende i de hgje terraenpartier, og der er lagt vaegt pa at sikre udsigt
til vandet ved feerdsel p& omradets veje.

Omradets bebyggelse

Lokalplanen rummer byggemulighed for op til 140 sommerhuse.

Bygningerne ma maksimalt blive fem meter hgje, og facaderne ma ikke veere hgjere end tre meter malt
fra terreen til det sted, hvor facaden skeerer med tagfladen. Tage skal bekleedes med ureflekterende ma-
terialer.



Lokalplanen fastleegger bebyggelsens placering p& grunden gennem en fastlagt mindste afstand til skel
og vejskel pd 5m gaeldende for alle former for bebyggelse dvs ogsd smabygninger som udhuse, carporte
og lignende. Det primaere formal med bestemmelserne er at sommerhusene placeres centralt pa de en-
kelte grunde med god afstand til bebyggelser pa nabogrunde, for derved at understrege en &ben karakter
af bebyggelsen i sommerhusomradet. Samme forhold er sggt sikret i lokalplanen ved at fastleegge en
udstykningsplan med grunde p& omkring 1200 m2.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomréadet skal udelukkende vejbetjenes fra Lygvej Herved sikres en kort og sikker forbindelse til
det offentlige areal ved stranden internt i sommerhusomradet, uden anleeg af nye veje i det &bne land
udenfor sommerhusomradet.

En forudsaetning herfor er at der gives tilladelse til 1 nyt digegennembrud i omradet.

Vejene indenfor lokalplanarealet udlaegges i 9 og 7 meters bredde med asfalt pa kagrebanen. Stier udlaeg-
ges i varierende bredde mellem 2 og 3 m. Veje anleegges med asfalt i 4 og 6 m bredde. | lokalplanarea-
lets gstlige del er der udlagt en vej igennem et beskyttelsesomrade for et fortidsminde. Denne vej an-
leegges med grus og ikke asfalt.

Vejene indgar i omradets stisystem og suppleres med egentlige stier i faellesarealer og langs diger. For-
malet hermed er at give varierede oplevelsesmuligheder ved feerdsel p4 omradets veje og stier.
Omradets primeere stiadgang til stranden sker ad Lygvej. Lokalplanen &bner mulighed for, at der kan
etableres to nye trampestier langs det eksisterende sommerhusomrades gst og vestgraense til stranden.
Etablering af stierne forudseettes at ske gennem frivillig aftale mellem grundejerne og omradets grund-
ejerforening.

Det grgnne

Sommerhusomradet opdeles i mindre afsnit med udsigtskiler, som er tilrettelagt saledes, at der bliver
udsigt gennem kilen og til dels over sommerhusomradet udover g-havet. Den vestligste kile indeholder
desuden et beskyttet stendige, som vil saette sit saerlige preeg pa kilens karakter.

Lokalplanen respekterer de beskyttede diger. Der udlaegges en breemme pa 2 m pa hver side af digerne
hvor der ikke ma udstykkes eller bebygges. Breemmen udleegges til sti.

Den fredede gravhgj er beskyttet i en afstand af 100 meter. Arealet inden for beskyttelseslinien udleegges
og vedligeholdes med graes. Lokalplanen abner mulighed for at arealet kan afgreesses af far eller lignen-
de.

Eksisterende beplantning pa digerne plejes gennem beskaering. Stubbe eller stad ma ikke fjernes, da der
ikke ma graves i digerne.



Feellesarealer og friarealer.

Feellesarealer er arealer der plejes og vedligeholdes af omradets grundejerforening. Grundejerforeningen
kan hensigtsmaessigt tage skade pa arealerne men det ligger udenfor lokalplanens indholdsmaessige mu-
ligheder at regulere ejerforholdet vedr. feellesarealerne.

Friarealer er arealer som bibeholdes med landbrugspligt, og som hgrer under en landbrugsejendom. Ved-
ligeholdelse og drift af arealerne pahviler den til enhver tid veerende ejer af arealerne. Undtaget herfor er
anleeg indenfor friarealerne, som er ngdvendige for sommerhusomradet sdsom veje og stier. Friarealerne
tjener et rekreativt formal for omradet, men arealerne er af en sadan starrelse at landbrugspligten ikke
gnskes ophaevet for arealerne. Der laegges i lokalplanen op til at arealerne udleegges med graes, afgrees-
ses af dyr og drives landbrugsmaessigt pa en for sommerhusomradet skdnsom made.



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landsplandirektiv

Forudseetningen for etablering af sommerhusomradet er ’Landsplandirektiv for udvidelse af sommerhus-
omrader i kystnaerhedszonen, juni 2005’. | landsplandirektivet abnes der op for etablering af nye som-
merhusomrade bag eksisterende sommerhusomrader. | landsplandirektivet fastleegges der retningslinier
for planlaegningen af de nye omrader. Retningslinierne har virkning som regionplanretningslinier, og ind-
fares i regionplanerne ved farstkommende revidering af regionplanerne.

Landsplandirektivet fastszetter flg. retningslinier for planleegningen af sommerhusomradet:

81

Der udlaegges et areal pa ca. 30.1 ha til sommerhusformal nordgst for det eksisterende sommerhusom-
rdde ved Horne Sommerland

§2

Arealet afgraense som vist p& kortskitsen og der m& maksimalt udstykkes 140 sommerhusgrunde inden-
for omradet.

8§83

Det skal gennem lokalplanleegningen sikres at det pa kortskitsen med signatur viste areal ikke kan be-
bygges.

§4

Ved kommune- og lokalplanleegning for arealet skal det sikres, at myndighedskrav efter anden lovgivning
respekteres, herunder tilladelser fra bergrte myndigheder.

Kommuneplan — Redigeres af Faaborg kommune

OMRADE ANVENDELSE BEBYGGELSESREGULERENDE | ANDET
BESTEMMELSER

S.4.5 SOMMERHUSOMRADE Bebyggelsesprocent max 10
Max 1 etage med uudnyttet
tagetage

Bygningshgjde max 5 m
Facadehgjde max 3

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone. Omradet overfares til sommerhusomrade ved vedtagelse af en lokal-
plan for omradet.

Spildevandsforhold — Redigeres af Faaborg kommune
Omradet inddrages i Faaborg kommunes spildevandsplan med et tilleeg til spildevandsplanen.

Kystneerhedszonen

Omradet ligger i Kystnaerhedszonen, men baggrunden for Landsplandirektivet, som er grundlaget for
denne lokalplans udarbejdelse, er netop at undtage de nye sommerhusudstykninger fra planlovens ge-
nerelle forbud mod nye sommerhusomrader inden for zonen. Ved udveelgelsen af omradet er det blandt
andet vurderet, at udvidelsen ikke tilsidesasetter vaesentlige naturbeskyttelses- og landskabelige interes-
ser.

Varmeforsyning
Omradet er i varmeplanen for Faaborg kommune udlagt til individuel varmeforsyning.

Vejforhold

Lokalplanarealet vejforsynes fra Horne ad Egsgyden eller fra Bgjden Landevej via Almarksvej.

Egsgyden er smal og pa lange streekninger kantet af beskyttede diger, s& modkgrende skal passere hin-
anden med forsigtighed. Desuden ligger en del ejendomme direkte ud til Egsgyden. Der er i perioden fra
de. 13.09.2005 til 20.09.2005 foretaget trafikmaling, og der er malt en ugedagnstrafik pa 732. Der er
gennem malingen konstateret, at gennemsnitshastigheden ligger pa 57 kilometer i timen, hvor den hgjst
tilladte hastighed er 80 km./t. Der kan ikke ud fra denne ene maling vurderes noget om arsdggntrafik-
ken, og der vil formodentlig i hgjseesonnen vaere en vaesentlig hgjere ugedggnstrafik. Men det er vurde-
ringen at vejens udformning og kommende trafikbelastning ikke afviger veesentligt fra andre tilsvarende
veje. Vejens karakter indbyder ikke til hurtig karsel. Vejen kan pa grund af digerne ikke udvides til sider-
ne. En vejudvidelse skgnnes kun at invitere bilister til at forgge hastigheden pa streekningen, hvilket ikke
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er gnskeligt. Langs Egsgyden er der flere steder vigepladser, som muligger starre bilers passage af hin-
anden.

Skulle der i fremtiden vise sig problemer med trafikafviklingen, er Almarksvej et godt alternativ og sup-
plement. Almarksvej er smal, men uden diger mod gst, og den vejbetjener kun to ejendomme, der begge
ligger tilbagetrukket fra vejen.

Der findes flere muligheder for at regulere trafikanternes kgreruter, som kan tages i anvendelse, hvis det
bliver ngdvendigt, men en trafikforggelse fra sommerhusomradets udvidelse skgnnes som udgangspunkt
ikke at veere sd vaesentlig at det vil kreeve udvidelse af de eksisterende adgangsveje til lokalplanarealet.

Miljgvurdering ’
Faaborg kommune har valgt at miljgvurdere lokalplan og det tilhgrende kommuneplantilleeg. Scoping og
miljgrapport er vedlagt lokalplanforslaget som bilag.

Lokalplanens retsvirkninger

Bebyggelse og aendring af bebyggelse

Nar Faaborg Byrad har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentliggjort, m& de ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen ifglge § 18 i Lov om Planleegning, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
andres i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg mv. der er indeholdt i lokalplanen.

Dispensation

Byradet kan efter planlovens § 19 dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i lokalplanen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudseetter forudgdende orientering efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter
byradets skgn er af underordnet betydning, ifalge § 20, stk. 2.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af planen ifglge planlovens § 15.stk. 2 nr. 16.



Bestemmelser

‘ Lokalplan 4.112 udvidelse af sommerhusomradet ved Horne sommerland ‘

I henhold til Lov om Planleegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004 med senere gendringer)
fastseettes hermed folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Vejledning og forklarende tekst Bestemmelser
Teksten i denne spalte er en vejledning til forstaelse af Teksten i denne spalte er de egentlige
lokalplanens bestemmelser. lokalplanbestemmelser.

81 Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er,

- at fastleegge omradets anvendelse til
sommerhusomrade.

- at fastleegge bestemmelser for udstyk-
ning, ny bebyggelses placering, omfang og
udformning,

- at fastleegge bestemmelser for udleeg af
areal til veje og stier, feellesarealer og
friarealer

- at fastleegge bestemmelser for omradets
beplantning mod det omgivende landskab.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter dele af matr.nre.
5-a, 5-b, 5-fd, 5-fg, 44-a og 44-b alle
Horne by, Horne samt alle parceller, der
udstykkes indenfor lokalplanarealet fra
ovennavnte ejendomme efter lokalpla-
nens endelige vedtagelse. Lokalplanarea-
let udger ca. 25.8 ha.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone
men overfgres til sommerhusomrade ved
endelig vedtagelse af lokalplanen. De i §
5.6 naevnte stier uden for sommerhus-
omradet skal forblive landzone

83 Omradets anvendelse

3.1 Omradets parceller ma kun anvendes
til sommerhusomrade og benyttes i over-
ensstemmelse med den til enhver tid geel-
dende sommerhuslovgivning.



3.2 Inden for omradet ma der desuden
placeres bebyggelse til sddanne tekniske
installationer, som er ngdvendige for om-
radets forsyning.

84 Udstykning

4.1 Udstykning ma kun ske som vist pa
kortbilag 3.

4.2 Indenfor lokalplanomradet ma der
max udstykkes 124 sommerhusgrunde.

85 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lyavej forudsaettes at veere facadelgs, hvilket indebeerer
at der ikke er direkte vejadgang til Lygvej fra sommer-
husgrunde indenfor lokalplanarealet.

Med udvidelse af lokalplanomradet gst og vest langs det
eksisterende sommerhusomrade &bner lokalplanen mulig-
hed for at der kan etableres en faerdselsret til vandet i
form af en trampesti. Denne ret kan kun sikres safremt
ejere af arealerne frivilligt giver sommerhusomradets
beboere en faerdselsret pa arealerne. Feerdselsretten kan
tinglyses.

5.1 Hele lokalplanomradet skal vejforsy-
nes fra Lyevej. Indenfor lokalplanomradet
ma sommerhusgrunde ikke have direkte
vejadgang til Lygvej.

5.2 Veje udlaegges som vist pd kortbilag 3,
3a, 3b, og 3c med en bredde pad 7 og 9
meter og anlaegges med en kagrebane pa
henholdsvis 4 og 6 meter.

5.3 Veje skal anleegges med asfaltbeleeg-
ning i grasort farve.

5.4 Der skal pa hver parcel udlaegges are-
al til mindst 2 parkeringspladser.

5.5 Der ma ikke etableres belysning af
veje og stier.

5.6 Etablering af stier til havet gst og vest
for sommerhusomréadet er en mulighed,
under forudseetning af at der kan opnas
aftale herom med de til enhver tid veeren-
de ejere af arealet hvorpa stierne er belig-
gende.

86 Lednings- og antenneforhold

6.1 Der ma ikke etableres tagantenner
inden for omradet.

6.2 Der ma i lokalplanomradet opseettes
satelitantenner under forudsaetning af:

- at diameteren er mindre end 1 meter,

- at antennens centrum ikke placeres hg-
jere end 1 meter over terraen.

6.3 Ledninger i omradet skal fremfares
som jordkabler.



87 Bebyggelsens omfang og placering

Ad 8§ 7.1Hensigten er at samle bebyggelsen pa
grunden. Dette indebeerer at der ikke kan opfagres

anneks til sommerhuset.

Ad 8 7.3 Princip for beregning af niveauplan

Ad 8§ 7.5 Bestemmelsen er et princip for lokalpla-
nens udstykningsplan. Der kan ikke dispenseres fra
denne bestemmelse.
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7.1 Pa hver ejendom ma kun opfares ét
sommerhus udfgrt som én bygning. Car-
porte og garager skal placeres mindre end
3 m fra hovedhuset. Garage/carport skal
placeres parallelt eller vinkelret pa hoved-
husets facade.

7.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 10%.

7.3 Ny bebyggelse ma kun opfgres i én
etage med uudnyttet tagetage, og med en
maksimal bygningshgjde pa 5 m over et
niveauplan som beregnes som gennem-
snitskoten indenfor det areal bygningen
udspeaender.

7.4 Facadehgjde malt fra terraen til skae-
ring med facade og tagflade ma ikke over-
stige 3 meter.

7.5 Alle former for bebyggelse skal place-
res minimum 5 meter fra skel, herunder
ogsa skel mod veje og stier.



placering af carport

88 Bebyggelsens ydre fremtreeden

8.1 Tage skal gives en haldning p& mel-
lem 15 og 30 grader regnet fra det vand-
rette plan.

8.2 Tagbeklaedningen skal udfares i ikke
overfladebehandlede teglsten, gra/lyse
cementbaserede tagplader eller tagpap i
gra eller sorte farver.

8.3 Solpaneler ma ikke placeres teettere
pa skel end 5 m, og ma ikke etableres
med reflekterende overflade.

8.4 Overdeekkede terrasser kan deekkes
med glas ikke pvc eller polycarbonat.

8.5 Facadefarver skal udfgres som jord-
farver (varme nuancer af rgd-gul-grgn-
brun), hvid eller pastelfarver (lys, stavede
nuancer) af rad, gul, grgn, brun og gra.
BlI& farve dannet af ultra marine kan an-
vendes.

8.6 | lokalplanomradet ma ingen form for
erhvervsmeessig skiltning og opseetning af
reklamer finde sted. Undtaget er kortvarig
reklamering i forbindelse med salg af en
ejendom. Skilte mé ikke veere starre end
0,5m2

89 Ubebyggede arealer

Der skelnes i lokalplanen mellem friarealer og feellesarea-
ler, saledes at grundejerforeningen tager skade pa feelles-
arealerne.

Friarealerne henligger med landbrugspligt under en land-
brugsejendom. Arsagen til at friarealerne er medtaget
under lokalplanen er at der efter aftale med ejeren laeg-
ges begreensninger pa arealernes landbrugsmeessige ud-
nyttelse, da arealerne er beliggende midt i sommerhus-
omradet. Arealerne er samlet set af en saddan stgrrelse at
ophaevelse af landbrugspligten for arealerne ikke er for-
enelig med hensynet til formalsbestemmelserne i land-
brugsloven.
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9.1 Opholdsarealer i form af terrasse ma
ikke veere haevet mere end 1 m over
terraen, og ma ikke etableres naermere
skel end 5 m.

9.2 Hegning omkring de enkelte parceller
ma kun udfgres som levende hegn.

9.3 Faste hegn kan inden for en mindste
afstand af 5 meter fra skel anvendes som
leegivere i forbindelse med terrasser og
opholdsarealer i teet relation til sommer-
huset. Faste hegn ma maksimalt give en
hgjde pa 1.5 m.

9.4 Der udleegges feellesarealer som vist
pa kortbilag 3. Grundejerforeningen vedli-
geholder feellesarealer.

9.5 Friarealer. Kortbilag 3 viser friarealer
indenfor lokalplanarealet

9.6.A Arealet omkring oldtidsmindet ud-
leegges med grees. Arealet kan anvendes
af sommerhusomradets beboere til rekre-
ative formal, der ikke forudseetter anlaeg i
marken. Der kan anlaegges stier, som
giver adgang for de omkringliggende
sommerhuse mod havet og til oldtidsmin-



det og mellem udstykningerne nord og gst
for arealet.

Den til enhver tid veerende ejer af arealet
skal sikre at omradets beboere kan feerdes
frit og uhindret ad de stier der er udlagt
pa arealet.

9.6 B Arealet kan i det omfang det er for-
eneligt med feerdslen pa arealet afgraes-
ses, og der kan i den forbindelse hegnes
med stormasket dyrehegn i en hgjde af
1.20 m.

9.6 C Der ma ikke udstykkes, opfares
bebyggelse eller plantes slgrende beplant-
ning pa arealet.

9.6 D Pa arealet anlaegges adgangsve;j til
udstykningen gst for arealet.

9.6 E Landbrugspligten bibeholdes pa fri-
arealerne.

9.7 Beskyttede diger er angivet pa kort 2
og ma ikke fjernes, eendres eller bearbej-
des uden tilladelse fra administrerende
myndighed.

9.8 Eksisterende, naturlig plantevaekst i
hegn mod omgivelserne skal bevares.

9.9 Beplantning der er hgjere end 3 m
indenfor sommerhusgrunde ma ikke have
sammenvoksede traekroner.

9.10 Oplag af kglbade, campingvogne og
lignende ma ikke ske indenfor lokalpla-
nomradet.

9.11 Terraenregulering ma kun ske mere
end 5 m fra skel og ma ikke ske ensidigt.
Terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5
m ma kun ske med Byradets godkendelse.

9.12 Der ma kun etableres udendgrs be-
lysning pa adgangsarealer pa egen grund,
og lyskilden ma ikke placeres hgjere end
1,0 meter over terreen. Lyskilden skal
etableres som pullertbelysning med ned-
adrettet reflektor.

9.13 Vejen fra Lygvej og mod vest skal
langs nordsiden beplantes med et levende
hegn bestdende af et varieret udbud af
naturlig hegnsbeplantning.

810 Grundejerforening
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10.1 For udstykkede parceller inden for
lokalplanomradet skal der pa udstykke-
rens foranstaltning senest 2 ar efter de-
tailudstykning er pabegyndt oprettes en
grundejerforening. Der er medlemspligt af



grundejerforeningen. Grundejerforenin-
gens vedteegter skal godkendes af byra-
det.

10.2 Grundejerforeningen skal foresta
feelles anliggender som drift og vedlige-
hold af omradets veje, stier, feellesarealer
og plantehegn i feellesarealer. Grundejer-
foreningen administrerer tillige lokalpla-
nens bestemmelser i 88 9.8, 9.9 0og 9.12

811 Forudseetninger for ibrugtagning

Ad. 8§ 11.3 Indenfor arealer der er omfattet konsekvens-
omréader for vindmglle og gyllebeholder, kan der ske ud-
stykning af storparceller, og landbrugspligten kan ophae-
ves med henvisning til at omradet indenfor 5 ar tages i
brug til sommerhusformal, men der kan ikke foretages
bebyggelse af arealerne til sommerhusformal far drift af
vindmglle og gyllebeholder er ophgrt.

11.1 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse pa lokalplanarealet vest for
Lygvej er at den nordligt beliggende
stamvej fgres frem til skellet mellem
matr.nr. 5-b og 5-fg, og at deti § 9.13
omtalte levende hegn er etableret.

11.2 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse pa lokalplanarealet gst for
Lygvej er at den sydligst beliggende stam-
vej fares frem til skellet mellem matr.nr.
5-a og 44-b.

11.3 Arealer, som er omfattet af konse-
kvensomrader i forhold til vindmaglle og
gyllebeholder jfr. kortbilag2 ma ikke tages
i brug til sommerhusformal fgr de pageel-
dende aktiviteter er ophgrt.

11.4 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse pa arealet vest for Lyavej er at
elledningen fremfart som luftkabel om-
lzegges saledes at den ikke er til gene for
bebyggelse pa arealet.

812 Opheaevelser af servitutter

Matr. nr. 5fg er omfattet af en udsigtsservitut. Udsigts-
servitutten fortreenges ikke af lokalplanen og kan kun
aflyses med pataleberettigedes accept.

12.1 Ingen seerlige bestemmelser

813 Tilladelser fra andre myndigheder

2k

13.1. Ved udstykning og aendret anven-
delse af lokalplanarealet til sommerhus-
formal forudseettes godkendelse fra jord-
brugskommissionen ang. opheevelse af
landbrugspligten, i det omfang en land-
brugsmaessigt udnyttelse af arealet ikke
leengere er mulig.

13.2 Grunde, som er inden for en afstand
af 300 meter fra skov ma ikke udstykkes
med mindre der er givet dispensation fra
Skov- og Naturstyrelsen eller skovbyggeli-
nien er indskraenket.



13.3 Etablering af stier indenfor fortids-
mindebeskyttelseslinien kraever dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 18.

Vedtagelsespategning

Forslaget blev vedtaget til offentliggerelse i byradets mgde den 12. januar 2006.

I forhold til det oprindelige forslag er der foretaget fglgende sendringer i lokalplanen:

Side 12 gverst

Lokalplanen fastleegger bebyggelsens placering p& grunden gennem fastlagte mindsteafstande til skel for
sommerhus og smabygninger. Bestemmelserne er i vidt omfang identiske med Bygningsreglementets
almindelige bestemmelser for byggeri i sommerhusomrader, suppleret med 5 m byggelinier langs omra-
dets veje

Er eendret til:

Lokalplanen fastleegger bebyggelsens placering p& grunden gennem en fastlagt mindste afstand til skel
og vejskel pd 5m geeldende for alle former for bebyggelse dvs. ogsd smabygninger som udhuse, carporte
og lignende.

Side 12, Vej- og stiforhold, andet afsnit:

En forudsaetning herfor er at der gives tilladelse til 1 nyt digegennembrud i omradet og at et eksisterende
gennembrud flyttes.

Er aendret til:

En forudsaetning herfor er at der gives tilladelse til 1 nyt digegennembrud i omradet.

Side 12 nederst er fglgende saetning slettet:
Indenfor beskyttelseslinien kan der etableres vejadgang til lokalplanomradets gstligst beliggende grunde
samt stier som sikrer adgang til stranden ad trampestien langs lokalplanarealets gstlige skel.

8§ 2.2 er tilfgjet:
De i § 5.6 naevnte stier uden for sommerhusomradet skal forblive landzone

§ 4.2 Ny bestemmelse:
Indenfor lokalplanomradet ma der max udstykkes 124 sommerhusgrunde.

8 5.2 er eendret fra:

Veje udleegges som vist pa kortbilag 3 med en mindste bredde p& henholdsvis 7 og 9 meter. De enkelte
delstreekninger udlaegges og anlaegges i flg. bredde:

Vejforlgb A-B samt F-1-L-M-P-Q-R udlaegges i 9.00 m bredde og anleegges i 6.00 m bredde

Vejforlgb B-C,D-E, G-H,1-J-K-L, M-N-O-P, R-S, Q-S samt P-T-U udlaegges i 7,00 m bredde og anleegges i
4,00 m bredde.

Indenfor det omrade der er omfattet af beskyttelseslinien for fortidsminder skal vejen afsluttes med
grusbelasgning.

Til:
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Veje udleegges som vist pa kortbilag 3, 3a, 3b, og 3c med en bredde pa 7 og 9 meter og anlsegges med
en kgrebane pa henholdsvis 4 og 6 meter.

8§ 5.3 fglgende tekst er slettet:

Indenfor det omrade der er omfattet af beskyttelseslinien for fortidsminder skal vejen afsluttes med
grusbelaegning.

§ 8.4 er eendret fra:

Overdeekkede terrasser kan overdeekkes med glas.

Til:

Overdaekkede terrasser kan deekkes med glas ikke pvc eller polycarbonat.

§ 9.11 er tilfgjet:
Terraenreguleringer p& mere end +/- 0,5 m ma kun ske med Byradets godkendelse.

8§ 11.1 er tilfgjet:
og at det i § 9.13 omtalte levende hegn er etableret

8§ 12 den forklarende tekst er tilfgjet:

Matr. nr. 5fg er omfattet af en udsigtsservitut. Udsigtsservitutten fortreenges ikke af lokalplanen og kan
kun aflyses med pataleberettigedes accept.

813.3 Ny bestemmelse

Etablering af stier indenfor fortidsmindebeskyttelseslinien kraever dispensation fra naturbeskyttelseslo-
vens § 18.

Der er foretaget sendringer i udstykningsplanerne i kortbilag 3, 3a, 3b, 3c og 4.

Bilag der viser snit gennem lokalplanomradet er rettet efter den sendrede udstykningsplan.

Saledes vedtage endeligt i Byradets mgde den 10. august 2006.

P& Byradets vegne

Britta Duelund Sgren Theilade
Borgmester Kommunaldirektar
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